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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

SEcAo|
PARTES

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes (“Partes”):

Canal Companhia de Securitizagao, sociedade com sede na Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos
1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.538-001, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.241.811.375/0001-
19, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Emissora (“Canal

Securitizadora”); e

H. Commcor Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua Joaquim
Floriano, n.2 960, 142 andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, Sao Paulo, SP, inscrita no CNP)J
sob o n.2 01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de
Agente Fiduciario (“H.Commcor”).

SECAO I
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1. Defini¢des. Para efeitos deste instrumento, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e
expressoes grafadas em letra maiuscula terdo os significados previstos no Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios 82 EmissGo, em série unica, da Canal

Companhia de Securitizagdo, celebrado em 17 de agosto de 2022 entre as Partes (“Termo de Securitizagdo”).
SECAO Ill — CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) Em 17 de agosto de 2022, as Cedentes cederam os Créditos Imobilidrios a Securitizadora, por meio
da celebragdo dos Contratos de Cessao;

(B) Na mesma data, a Emissora emitiu a(s) CCl representativa(s) dos Créditos Imobilidrios por meio da
Escritura de Emissdo de CCl, a(s) qual(is) foi(foram) vinculada(s) aos CRI, nos termos do Termo de
Securitizagao;

(C) Os CRI sdo objeto da Oferta, nos termos do Termo de Securitizagdo e do Contrato de Distribuigdo, e
ndo foram integralizados até a presente data;

(D) As Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo, nos termos da clausula 18.8.2, itens (i) e (viii), do
referido instrumento, em razdo de exigéncias feitas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e tendo em

vista que os CRI ainda ndo foram subscritos e integralizados; e

(E) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdao e discussdao de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,

probidade, lealdade e boa-fé.
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As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente instrumento (“Aditamento”).

1.1.

SECAO IV — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO

As Partes resolvem alterar o termo definido “Periodos de Capitalizacdo” do Termo de Securitizacao, o

qual passara a vigorar, a partir desta data, com a seguinte redacao:

1.2

“Periodos de Capitalizagdo” O intervalo de tempo que se inicia na:

(i) Primeira Data de Integralizagdo, inclusive, e termina na
primeira Data de Pagamento de Remunerag¢do, no caso do

primeiro Periodo de Capitalizagdo, exclusive; ou

(ii) Ultima Data de Pagamento de Remuneracdo, inclusive, e
termina na Data de Pagamento de Remuneragdo do respectivo
periodo, exclusive, no caso dos demais Periodos de

Capitalizagdo.

Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, ou de resgate antecipado ou

vencimento antecipado dos CRI.

As Partes resolvem alterar as clausulas 1.1., 4.2. e 5.2.2. do Termo de Securitizacdo, as quais passardo a

vigorar, a partir desta data, com a seguinte redagao:

1.3.

1.1. Aprovagdo Societdria. A Emissdo dos CRI e a Oferta foram aprovadas em Reunido de Diretoria da Emissora,

realizada em 18 de agosto de 2022, cuja ata estd em processo de arquivamento na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo.

[.]

4.2.Atualizacdo Monetdria. O Valor Nominal Unitdrio serd atualizado pela variagdo acumulada da Atualizagdo

Monetdria, calculada pro rata temporis por dias corridos, com base em um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias, a
partir da primeira Data de Integralizagdo, calculada de acordo com a respectiva formula constante do “Anexo —

Formulas”.

[.]

5.2.2. Em caso de alteragdo da tabela de amortizagdo, a Emissora deverad disponibilizar a B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcdo — Balcdo B3 e ao Agente Fiducidrio os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletrénico, na forma

prevista neste Instrumento, sendo certo que a Securitizadora comunicard a B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcéo B3

com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data da referida alteracdo.

As Partes resolvem alterar a clausula 3.1. do Termo de Securitiza¢do, a qual passard a vigorar, a partir

desta data, com a seguinte redagao:
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3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da Emissdo dos CRI, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios, possui

as seguintes caracteristicas:

Caracteristica CRI
Emissdo 89
Série Unica
Quantidade de CRI 19.500 unidades
Valor Global da Série RS 19.500.000,00 (dezenove milh8es e quinhentos mil

reais)

Valor Nominal Unitdrio

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo

Data de Emissdo

17/08/2022

Data de Vencimento

20/08/2026

Prazo da Emissdo

1.464 (mil quatrocentos e sessenta e quatro) dias contados
da Data de Emisséo

Local de Emissdo

Sdo Paulo, SP

Juros Remuneratoérios

15,39% (quinze inteiros e trinta e nove centésimos por
cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias.

Atualizagdo Monetdria

Os CRI serdo atualizados com base na variagdo do IPCA

Caréncia Ndo hd
Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo

Mensal
Programada
Primeiro pagamento de Amortizagdo Programada 20/08/2026
Periodicidade de Pagamento da Remuneragdo Mensal
Primeiro pagamento de Remuneragéo 20/09/2022

Garantias dos Créditos Imobilidrios

Todas as Garantias previstas na Cldusula Oitava

Regime Fiducidrio

Sim

Garantia Flutuante Ndo hd.
Subordinagdo Ndo ha preferéncia.
Coobrigagdo da Emissora Ndo ha.

Encargos Moratorios

Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas
dos CRI devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no
pagamento dos Créditos Imobilidrios pelas Cedentes; e/ou
ndo pagamento pela Emissora de valores devidos aos
Titulares dos CRI, apesar do pagamento tempestivo dos
Créditos Imobilidrios pelas Cedentes a Emissora, incidirdo a
partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento,
sem prejuizo da Remuneragéo, os Encargos Moratdrios,
sendo que caso a mora tenha sido comprovadamente
ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes
envolvidas, tais encargos ndo terdo efeito.

Liquidagdo Financeira e Custddia Eletrénica

Ambiente para Depésito, Distribuigdo, Negociagdo,

B3 S.A. — Brasil, Bolsa e BalcGo — Balcdo B3

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3
S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcéo B3 para os CRI que
estiverem custodiados eletronicamente na B3 S.A.— Brasil,
Bolsa e Balcdo — Balcdo B3. Caso, por qualquer razéo, a
qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcédo — Balcdo
B3, a Emissora deixard, na Conta do Patriménio Separado,
o valor correspondente ao respectivo pagamento a
disposi¢cdo do respectivo Titular dos CRI na sede da
Emissora, hipdtese em que, a partir da referida data, ndo
haverd qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragdo sobre
o valor colocado a disposigdo do Titular dos CRI.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos:

O ndo comparecimento de Titular dos CRI para receber o
valor correspondente a qualquer das obrigagdes
pecunidrias devidas pela Emissora, nas datas previstas
neste Instrumento ou em comunicado publicado pela
Emissora, ndo lhe dard direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
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respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido
disponibilizados pontualmente.

Classificagdo de Risco Ndo ha.

Fatores de Riscos Conforme “Anexo — Fatores de Risco”.

1.4. Por fim, as Partes resolvem alterar o “Anexo — Férmulas” do Termo de Securitizacao, o qual passara a
vigorar, a partir desta data, na forma do Anexo Unico deste Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA
RATIFICACAO

2.1. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, cldusulas e condi¢des estabelecidos no Termo de
Securitizacdo que ndo tenham sido expressamente alterados por este Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA
ASSINATURA DIGITAL, FORO E LEGISLACAO APLICAVEL

3.1. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais

documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874,
bem como na Medida Provisdria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado
n.2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade
da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como

|II

de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade

e autenticidade.

3.1.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imdveis, Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais érgdos competentes, hipdtese
em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,

a contar da data da exigéncia.

3.1.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

3.2. Legislacdo Aplicdvel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

3.3. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, como o Unico competente
para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste instrumento, renunciando expressamente a

qgualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,

com a utilizagdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
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—ICP Brasil e a intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no
pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo

identificadas.

Sdo Paulo, 23 de agosto de 2022.

(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
(pdgina de assinaturas e anexos a sequir)
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PAGINA DE ASSINATURAS

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
NOME: NATHALIA MACHADO LOUREIRO
CARGO: DIRETORA
CPF N.2: 104.993.467-93

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

NOME: EDUARDO IPPOLITO POR: CESAR QUEIROZ BOTELHO

CARGO: DIRETOR CARGO: PROCURADOR

CPFN.2: 022.111.178-64 CPF/ME: 332.264.208-95
TESTEMUNHAS:

NOME: LEANDRO ALVES CATARINO NOME: DIEGO SASsI

CPF N.2: 302.865.218-81 CPFN.2: 391.372.738-84

Pdgina integrante do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 89 Emisséo, em série unica, da Canal Companhia de Securitizagdo

Este documento foi assinado digitalmente por Leandro Alves Catarino, Nathalia Machado Loureiro, Cesar Queiroz Botelho, Eduardo
Ippolito e Diego Sassi.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FD42-C3D9-3335-387A.

Este documento foi assinado digitalmente por Leandro Alves Catarino, Nathalia Machado Loureiro, Cesar Queiroz Botelho, Eduardo Ippolito e Diego Sassi.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FD42-C3D9-3335-387A.



ANEXO UNICO DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 82 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

ANEXO
FORMULAS

(1) Remuneragdo. A Remuneragdo dos CRI sera calculada de acordo com a seguinte férmula:
J =VNA x (Fator de Juros — 1)
Onde:

J = Valor unitério dos juros acumulados na data do célculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
VNA = Conforme abaixo definido;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, conforme abaixo:

dep
Fator de Juros = (i + 1)3e0, onde:
i=15,39% (quinze inteiros e trinta e nove centésimos por cento) ao ano;

dcp = numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, inclusive, para o caso do primeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou ultima Data de Pagamento, para os demais periodos, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo

dcp um ndmero inteiro.
(2) Atualizagdo Monetdria. O Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI serd calculado de acordo com a seguinte formula:
VNA=VNBxC
onde:

VNA = Valor Nominal Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNB = Valor Nominal Unitdrio, na primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ou saldo do Valor Nominal Unitario apds
incorporagdo dos juros, atualizagdo monetaria ou amortizagdo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator resultante da variagdo acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado

e aplicado mensalmente, da seguinte forma:

dcp

"/ NI, \act

Ci
CZH (le)
k=1 k-1

onde:

“w,on

n = Numero total de indices considerados na atualizagdo monetaria, sendo “n” um ndmero inteiro;

NIy = Namero indice do IPCA referente ao segundo mésimediatamente anterior a Data de Aniversario. A titulo de
exemplificagdo, na primeira Data de Aniversario, ou seja, em 20 de setembro de 2022, serd utilizado o nimero indice do

IPCA referente ao més de julho de 2022, divulgado no més de agosto de 2022.
Nlj.1 = valor do niumero indice do IPCA do més imediatamente anterior ao utilizado em Nlk.

dcp = numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, inclusive, para o caso do primeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou ultima Data de Pagamento, para os demais periodos, inclusive, e a data de célculo, exclusive, sendo
dcp um ndmero inteiro.
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dct = niumero de dias corridos contidos entre data de aniversario imediatamente anterior, inclusive, e a préxima data de

aniversario, exclusive, sendo “dct” um numero inteiro.

Considera-se como Data de Aniversario as datas do “Anexo - Cronogramas de Pagamento”.

A aplicagdo do IPCA observara o disposto abaixo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

Caso na Data de Pagamento o indice do IPCA ainda ndo tenha sido publicado ou n3o esteja disponivel por algum

motivo, devera ser utilizada a Ultima variagdo mensal calculada;

Na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgagdo do IPCA por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a
data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagdo, ou no caso de impossibilidade de aplicagdo do IPCA por

proibigcdo legal ou judicial, serd utilizado o novo parametro legalmente estabelecido em substituigdo ao IPCA

Na falta de um novo parametro legalmente estabelecido em substituicdo ao IPCA, nos termos acima previstos,
a Emitente devera em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento da inexisténcia de um novo
pardametro legalmente estabelecido em substituicdo ao IPCA, convocar Assembleia, do novo parametro para
calculo da Atualizagdo Monetaria. Tal assembleia devera ser realizada dentro do prazo de 30 (trinta) dias
contados da publicagdo do edital de convocagdo ou, caso ndo se verifique quérum para realizagdo da
Assembleia em primeira convocagdo, no prazo de 8 (oito) dias contados da nova publicagdo do edital de
convocagao.

Tanto o IPCA quanto o novo indice citado nos itens (ii) ou (iii), acima, conforme o caso, deverao ser utilizados

considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo érgao responsavel por seu célculo;

Caso ndo haja acordo sobre o novo parametro de calculo da Atualizagdo Monetaria ou caso a Assembleia ndo
seja realizada no prazo indicado no Termo de Securitizagdo, a emitente devera realizar a liquidagdo antecipada
dos CRI, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data: (i) de encerramento da respectiva
Assembleia Geral de Titulares de CRI ou em prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em

referida assembleia; ou (ii) em que tal assembleia deveria ter ocorrido.

Caso o IPCA ou seu substituto venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia, a referida assembleia
ndo sera mais realizada, e o IPCA, a partir da sua validade, voltara a ser utilizado para o calculo da Atualizagdo
Monetaria, permanecendo o ultimo IPCA conhecido anteriormente a ser utilizada até data da divulgacdo da
referida IPCA.

(3) Amortizagdo. Os valores devidos a titulo de amortizagao do Valor Nominal Unitario Atualizado serdo calculados de acordo

com a seguinte férmula:

Onde:

AMi = VNA x TAi

AMIi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNA = Conforme acima definido;

TAi = Taxa de Amortizagdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com o “Anexo —

Cronogramas de Pagamentos”.
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